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NOWE PRZEPISY
W SPRAWIE CHARAKTERYSTYK ENERGETYCZNYCH

1. Nowa Dyrektywa w sprawie charakterystyki energetycznej budynkow.

Dnia 18.06.2010 r. w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej
ukazat sie peiny tekst nowej Dyrektywy w sprawie charakterystyki ener-
getycznej budynkéw, bedacej przeksztatceniem Dyrektywy 2002/91/UE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 16 grudnia 2002 r. w sprawie
charakterystyki energetycznej budynkéw. Nowa Dyrektywa: Dyrektywa
Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/31/UE z dnia 19 maja 2010 r.
w sprawie charakterystyki energetycznej budynkdw.

Ustawodawca europejski zadbat we wskazanym powyzej prze-
pisie 0 jasnosc¢ niektérych zapiséw (wymienione ponizej).

o Wszystkie budynki wybudowane po 31 grudnia 2020 r. bedg musiaty
spetnia¢ wysokie standardy energooszczednosci i by¢ zasilane w du-
zej mierze przez energie odnawialng (budynki uzytecznosci publicz-
nej do 31 grudnia 2018 r.).

e Alternatywne rozwigzania, takie jak zdecentralizowane systemy do-
staw energii, systemy centralnego ogrzewania i chtodzenia bedg mu-
sialy zosta¢ wziete pod uwage dla wszystkich nowo wznoszonych
budowili.

o Swiadectwa charakterystyki energetycznej sg obowigzkowe dla bu-
dynkéw (lub modutéw budynkéw) wznoszonych, sprzedawanych
badz wynajmowanych. Panstwa czionkowskie bedg teraz musiaty
wymagac, aby przy okazji wznoszenia, sprzedazy lub wynajmu bu-
dynkéw lub modutow budynkow Swiadectwo charakterystyki energe-
tycznej lub jego kopie przedstawiano ewentualnemu nowemu na-
jemcy lub kupujgcemu i przekazywano ja kupujagcemu lub nowemu
najemcy.

o Wskaznik charakterystyki energetycznej podany na swiadectwie be-
dzie musiat by¢ umieszczany w ogtoszeniach o sprzedazy i wynaj-
mie.
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o Swiadectwa charakterystyki energetycznej stang sie bardziej uzy-
teczne, poniewaz zawiera¢ bedg przydatne wskazéwki dotyczace
mozliwosci poprawy efektywnosci energetyczne;j.

e Panstwa Cztonkowskie muszg réwniez ustanowi¢ niezalezny system
kontroli swiadectw i wprowadzi¢ kary za nieprzestrzeganie przepi-
SOw.

e Powstaje obowigzek prowadzenia przez Panstwo publicznej bazy
danych ekspertow majgcych akredytacje i wykonujgcych swiadectwa
charakterystyki energetycznej oraz akredytowanych spotek wykonu-
jacych taka ustuge.

e Rola sektora publicznego jako dajacego przyktad innym jest jeszcze
bardziej podkreslana poprzez wyzsze wymagania dotyczace wysta-
wiania i eksponowania swiadectw dla budynkéw nalezacych do witadz
publicznych i przez wczesniejszy termin przeksztatcenia ich w bu-
dynki o niskim zapotrzebowaniu na energie (w 2018 r.).

Dyrektywa weszta w zycie 20 dni po jej opublikowaniu czyli
7 lipca 2010 roku.

Jak bedzie wygladata implementacja przepiséw Dyrektywy do
Prawa budowlanego — czas pokaze. Pamietac tylko nalezy, iz panstwa
czlonkowskie powinny przyjaé i opublikowaé najpdzniej do dnia 9 lipca
2012 r. pierwszg transze przepiséw ustawowych, wykonawczych i admi-
nistracyjnych, niezbednych do implementacji do prawa krajowego
przedmiotowej Dyrektywy.

2. Wprowadzenie do projektu zafozen do projektu ustawy o charaktery-
styce energetycznej budynkow.

,Machina” uzgodnien ruszyta. Otéz pod koniec marca 2012 roku
Ministerstwo Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej przestato
do uzgodnien projekt zatozen projektu ustawy o charakterystyce ener-
getycznej budynkdw.

Wedtug ,Projektu zatozenh do projektu ustawy o charakterystyce
energetycznej budynkow” projektowana regulacja bedzie stanowi¢ trans-
pozycje postanowien dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2010/31/UE z dnia 19 maja 2010 roku w sprawie charakterystyki ener-
getycznej budynkéw — do krajowego porzadku prawnego.

Wejscie w zycie projektowanej regulacji spowoduje koniecznos$é
uchylenia przepiséw ustawy — Prawo budowlane dotyczacych swiadectw
charakterystyki energetycznej oraz kontroli i systemow klimatyzacyjnych.
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Zagadnienia te przeniesione zostang do projektowanej ustawy, po ich
zmodyfikowaniu pod katem zgodnosci z postanowieniami dyrektywy oraz
usprawnienia funkcjonowania systemu oceny energetycznej budynkéw.
Transpozycja Dyrektywy i wejscie w zycie ustawy o charakterystyce
energetycznej budynkéw wymusi ponadto zmiane nastepujacych aktéw
wykonawczych:

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bu-
dynki i ich usytuowanie (zmiana bedzie obejmowac okreslenie wy-
magan techniczno — budowlanych dotyczacych ochrony cieplnej
i energooszczednosci budynkow i systemoéw technicznych zuzywaja-
cych energie w budynku. Termin wejscia w zycie nowelizacji przewi-
dziano na 9 stycznia 2013 r. w odniesieniu do budynkoéw zajmowa-
nych przez wtadze publiczne i do 9 lipca 2013 r. dla pozostatych bu-
dynkow. Okreslenie wymagan minimalnych dotyczacych charaktery-
styki energetycznej podlega¢ bedzie przegladowi w regularnych od-
stepach czasu, nie dtuzszych niz 5 lat i w razie koniecznosci uaktual-
nienia, w celu osiggniecia wymagan na poziomach optymalnych pod
wzgledem kosztow, przy uwzglednieniu postepu technicznego w bu-
downictwie);

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w spra-
wie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (zmiana
bedzie obejmowac szczegdtowe okreslenie obowigzku analizy opta-
calnosci zastosowania alternatywnych systeméw dostaw energii do
budynkéw oraz zakresu udokumentowania. Termin wejScia w zycie
nowelizacji przewidziano na 9 stycznia 2013 r. w odniesieniu do bu-
dynkéw zajmowanych przez wtadze publiczne i do 9 lipca 2013 r. dla
pozostatych budynkéw);

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w spra-
wie ksigzki obiektu budowlanego (okreslenie wzoréw protokotow
z kontroli alternatywnych systemow dostaw energii do budynkéw oraz
zakresu udokumentowania. Termin wejscia w zycie nowelizacji prze-
widziano na 9 stycznia 2013 r. w odniesieniu do budynkéw zajmowa-
nych przez wtadze publiczne i do 9 lipca 2013 r. dla pozostatych bu-
dynkéw).

Dodatkowo transpozycja dyrektywy 2010/31/UE i wejScie w zy-

cie ustawy o charakterystyce energetycznej budynkéw spowoduje ko-
nieczno$¢ wydania nastepujacych aktoéw wykonawczych:

rozporzadzenia w sprawie wzoru swiadectwa charakterystyki energe-
tycznej budynku i modutu budynku oraz metodyki ich obliczania i spo-
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rzadzania. Charakterystyka energetyczna zostanie okreslona na
podstawie obliczonej ilosci energii, ktérg zuzywa sie rocznie w celu
spetnienia réznych potrzeb zwigzanych ztypowym uzytkowaniem
budynku lub modutu budynku i odzwierciedlaé bedzie ona zapotrze-
bowanie na energie do celéw ogrzewania, wentylacji, chtodzenia,
przygotowania cieptej wody oraz oswietlenia w przypadku budynkéw
zajmowanych przez wiadze publiczne. Rozporzadzenie bedzie
uwzglednia¢ aktualny stan normalizacji oraz istniejagce warunki kli-
matyczne i zawiera¢ wzér swiadectwa charakterystyki energetycznej.
Termin wejscia w zycie rozporzadzenia przewidziano na 9 stycznia
2013 r,;

rozporzadzenia w sprawie doskonalenia kwalifikacji oséb uprawnio-
nych do sporzadzania swiadectw charakterystyki energetycznej, reje-
stru i kontroli Swiadectw charakterystyki energetycznej budynkéw
i modutdw budynkéw oraz kontroli protokotdow z przegladoéw syste-
mow ogrzewania i klimatyzacji. W rozporzadzeniu zawarte bedg
szczegotowe regulacje doskonalenia kwalifikacji os6b uprawnionych
do sporzadzania swiadectw charakterystyki energetycznej oraz pro-
cedury zwigzane z prawidtowoscig dokonywanych ocen energetycz-
nych. Termin wejscia w zycie rozporzadzenia przewidziano na
9 stycznia 2013 r.;

rozporzadzenia w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowie-
dzialnosci cywilnej osoby sporzadzajacej Swiadectwa charakterystyki
energetycznej budynkéw lub modutow budynkow. Termin wejscia
w zycie rozporzadzenia przewidziano na 9 stycznia 2013 r.

Przepisy ustawy oraz akty wykonawcze transponujgce posta-

nowienia dyrektywy zostang opublikowane do dnia 9 lipca 2012 r., tym
samym zostang uchylone odpowiednie przepisy ustawy — Prawo bu-
dowlane oraz dotyczgce oceny energetycznej budynkdw.

3. Obowigzek wykonywania Swiadectw charakterystyki energetycznej.

Zgodnie z zatozeniami projektu ustawy o charakterystyce ener-

getycznej budynkdéw obowigzek wykonania swiadectwa charakterystyki
energetycznej bedzie dotyczyt budynku lub modutu budynku:

oddawanego do uzytkowania,
zbywanego na podstawie umowy sprzedazy,

zbywanego na podstawie umowy zbycia spoétdzielczego wtasnoscio-
wego prawa do lokalu mieszkalnego,
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=  wyhajmowanego,

= zajmowanego przez wtadze publiczne i czesto odwiedzanego przez
ludnos¢, ktorego catkowita powierzchnia uzytkowa jest wieksza niz
500 m?, prég dotyczacy powierzchni uzytkowej zostanie obnizony do
250 m?.

Swiadectwo charakterystyki energetycznej straci waznosé w na-
stepujacych sytuacjach:

— po uptywie 10 lat od jego sporzadzenia,

— po stwierdzeniu oczywistych i razacych btedéw w wykonanym Swia-
dectwie w trakcie przeprowadzonego przez ministra wiasciwego do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej po-
stepowania w sprawie uprawnien do sporzadzania swiadectw cha-
rakterystyki energetycznej lub gdy okaze sie, ze zostato ono sporza-
dzone przez osobe nieuprawniona.

4. Obowigzek posiadania Swiadectwa charakterystyki energetyczney.

Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku lub modutu
budynku bedzie sporzgdzone i zatagczone do:

— zawiadomienia o zakonczeniu budowy budynku lub modutu budynku
lub wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie,

— aktu notarialnego, na mocy ktérego budynek lub modut budynku zo-
stanie sprzedany lub zbyty na podstawie umowy zbycia spot-
dzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

— pisemnej umowy najmul.

Zostanie rowniez wprowadzony wymdég umieszczenia sSwia-
dectw charakterystyki energetycznej w widocznych miejscach w budyn-
kach zajmowanych przez wtadze publiczne oraz w budynkach czesto
odwiedzanych przez ludnos¢. Wymaog ten odnosi¢ sie bedzie do catego
Swiadectwa, za wyjatkiem zalecen zawartych w swiadectwie.

Swiadectwa charakterystyki energetycznej sporzadzone w opar-
ciu o dotychczasowe przepisy zachowajg swojg waznosc.

5. Zasady weryfikacji Swiadectw charakterystyki energetyczne;j.
Zasady weryfikacji Swiadectw charakterystyki energetycznej

opisane zostang w rozporzgdzeniu w sprawie doskonalenia kwalifikacji
0so6b uprawnionych do sporzgdzania swiadectw charakterystyki energe-
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tycznej, rejestru i kontroli $wiadectw charakterystyki energetycznej bu-
dynkow i modutéw budynkow oraz kontroli protokotow z przegladdw sys-
temow ogrzewania i klimatyzacji. Kontrola bedzie dokonywana pod ka-
tem prawidtowosci i rzetelnosci sporzadzania swiadectwa oraz posia-
dania uprawnien przez osobe sporzadzajgcg swiadectwo charakterystyki
energetycznej. W tym celu minister wlasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej bedzie mogt zada¢ udoku-
mentowania wszystkich koniecznych wymagan, w tym np. przestania
dokumentu o niekaralnosci z krajowego rejestru karnego.

6. Opracowanie krajowego planu dziatan.

Ustawa bedzie zawierata rowniez delegacje do opracowania
przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa, gospodarki prze-
strzennej i mieszkaniowej, krajowego planu dziatah dotyczacego zwiek-
szenia ilosci budynkéw o niemal zerowym zuzyciu energii. Ustawa be-
dzie zawierata rowniez delegacje upowazniajgca ministra wtasciwego do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej do pro-
wadzenia monitoringu budynkéw zajmowanych przez wtadze publiczne
w zakresie prowadzonych remontéw, opracowanych $wiadectw, podej-
mowanych dziatah zmniejszajgcych zuzycie energii — jako, ze sektor pu-
bliczny ma petni¢ role wiodacg w tym zakresie.

7. Zachety finansowe.

Ustawa bedzie zawierata mozliwe do uzyskania zachety i in-
strumenty finansowe adresowane do poszczegdlnych wtascicieli budyn-
kow nowobudowanych oraz modernizowanych. Forma zachet powinna
by¢ istotnym instrumentem stymulujgcym wiascicieli i zarzgdcow budyn-
kow do wprowadzenia mozliwie najefektywniejszych rozwigzan, prowa-
dzacych do ograniczenia zuzycia energii oraz emisji CO,.
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